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 Direzione Servizi alla Città
 Servizio Progettazione

Classificazione: L 01 - 20070000006         

Arezzo,  12/06/2012

Provvedimento n.  1462     

OGGETTO  :  Project financing per la progettazione, realizzazione e gestione 
di  una  foresteria  per  l'atleta  nella  cittadella  dello  sport. 
Affidamento incarico collaudo tecnico-amministrativo.

Il Direttore
Premesso che:
- con deliberazione di Giunta comunale n. 445/2008 è stato stabilito di approvare, ai sensi 
dell’art. 153 e ss. del DLgs 163/06 e s.m.i., la proposta di project financing inerente la 
progettazione realizzazione e gestione di una foresteria per l’atleta nella cittadella dello 
sport;
-  a  seguito  dell’espletamento  delle  procedure  previste  dalla  normativa  vigente,  con 
provvedimento dirigenziale n. 4413/2008 è stata disposta l’aggiudicazione del suddetto 
project  al  soggetto  promotore,  successivamente  costituitosi  in  Raggruppamento 
Temporaneo  di  Imprese  (RTI)  composto  dai  seguenti  soggetti,  così  come  risulta  dal 
relativo atto notarile a rogito del notaio Dott. Andrea Martini di Arezzo (rep. n. 143458 
racc.  n.  15714  del  9.3.2009  registrato  ad  Arezzo  il  13.3.2009  al  n.  1956  serie  1T): 
impresa  Martini  Srl  Unipersonale  di  Arezzo  (capogruppo);  impresa  Termosanitaria 
Aretina di gino Massai & C. Snc di Arezzo (mandante); società Intermedia Iniziative Srl 
di Firenze (mandante); Dott. Ing. Gianni Stolzuoli di Arezzo (mandante);
- a seguito di varianti migliorative della proposta originaria, con deliberazione di Giunta 
comunale n. 389/2009 è stata approvata una proposta modificata dell’intervento per il 
seguente importo a carico del RTI proponente: importo complessivo € 4.500.000,00 di 
cui € 3.417.000,00 per lavori incluso oneri per la sicurezza e € 1.083.000,00 per somme a 
disposizione;
-  con  il  RTI  è  stata  stipulata  la  convenzione  rep.  n.  813  del  9.7.2009  inerente 
l’affidamento in concessione della progettazione, realizzazione e gestione della foresteria 
per l’atleta;
-  con  deliberazione  di  Giunta  comunale  n.  669/2009  è  stato  approvato  il  progetto 
definitivo dell’intervento di cui trattasi;
- successivamente,  ai sensi di quanto previsto dalla normativa in materia e così come 
disciplinato nel bando della procedura, il citato RTI si è costituito in società di progetto 
denominata ”Arezzo Sport College Srl” con sede in Arezzo – via XXV Aprile n. 38, 
iscritta al n. 157625 del Registro delle Imprese di Arezzo;
- l'intervento è stato inserito nel Programma Triennale dei Lavori Pubblici 2009/2011 e 
nell'elenco annuale 2009;
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- la realizzazione delle opere di cui trattasi è a totale carico del concessionario, il quale 
risulta completamente compensato con la gestione della foresteria e la vendita degli spazi 
accessori così come identificati nella citata convenzione;
- con deliberazione del Consiglio comunale n. 45 del 30.3.2010 è stata autorizzata  la 
concessione del diritto di superficie in favore della società di progetto sopra indicata, ai 
patti ed alle condizioni indicati nell'atto di convenzione rep. n. 813 del 9.7.2009 ed in 
particolare: per la durata di anni 32 per le parti dell'opera non soggette a vendita; fino al 
rilascio  del  certificato  di  abitabilità-agibilità  e  all'esito  del  collaudo  e  successivo 
trasferimento in proprietà al concessionario per le parti soggette a vendita;
- successivamente, con atto notarile a rogito del notaio Dott. Andrea Martini di Arezzo 
(rep. n. 146882 racc. n. 17624 del 22.12.2010 registrato ad Arezzo il 11.1.2011 al n. 264 
serie 1T), è stato costituito da parte del comune di Arezzo il diritto di superficie sulle aree 
dell'intervento in favore della società di progettazione ”Arezzo Sport College Srl”;
-  con provvedimento  dirigenziale  n.  1022 del 30.3.2011 è  stato approvato il  progetto 
esecutivo prot. n. 61146 (CUP B11B03000360007), redatto nel mese di maggio 2010 dai 
professionisti  della  suddetta  società  di  progetto,  dell'importo  complessivo  di  € 
4.500.000,00, di cui € 3.357.000,00 per lavori, € 60.000,00 per oneri della sicurezza ed € 
1.083.000,00 per somme a disposizione;
- in data 11.4.2011 è pervenuta a questa Amministrazione la comunicazione di inizio dei 
lavori  da  parte  della  società  concessionaria,  con  conseguente  installazione  della 
recinzione di cantiere;
-  a  causa  delle  contingenze  economiche  e  delle  conseguenti  difficoltà  a  reperire  i 
finanziamenti necessari, la società  Arezzo Sport College Srl con nota del 24 aprile u.s. 
(assunta  al  protocollo  comunale  in  pari  data  con  il  n.  42533)  ha  richiesto  a  questa 
Amministrazione di poter ottenere una novazione dei termini relativi all'esecuzione dei 
lavori ed alla gestione previsti nella convenzione rep. n. 813 del 9.7.2009, dichiarandosi 
disponibile  ad  iniziare  l'intervento  a  seguito  della  concessione  del  mutuo  da  parte 
dell'istituto di credito individuato; 
-  di  conseguenza  ed  in  considerazione  del  permanere  dell’interesse  pubblico  alla 
realizzazione dell’intervento in oggetto, la Giunta comunale con atto di indirizzo n. 200 
del 9.5.2012 ha dato mandato di porre in essere le procedure necessarie all’esecuzione 
delle opera, incluso la novazione dei termini previsti nella convenzione originaria;
- a seguito della comunicazione da parte della società concessionaria della contrazione di 
mutuo  per  il  finanziamento  dell’opera,  con  provvedimento  dirigenziale  n.  1153  del 
15.5.2012 la stessa è stata autorizzata ad effettuare la consegna dei lavori, dando atto 
della necessità di procedere ad una revisione generale della citata convenzione, del piano 
economico-finanziario dell’intervento e della durata del diritto di superficie a suo tempo 
concesso con atto a rogito del notaio Dott. Andrea Martini di Arezzo - rep. n. 146882;
 
Atteso che:
- in data 31.5.2012 la società Arezzo Sport  College Srl ha effettuato la consegna dei 
lavori, così come risulta dal relativo verbale sottoscritto dai soggetti interessati; 
- pertanto occorre procedere alla nomina del collaudatore tecnico-amministrativo ai sensi 
della vigente normativa in materia, dando atto che i relativi oneri restano a carico del 
concessionario così come previsto nella convenzione rep. n. 813 del 9.7.2009;
 
Accertato che, così come attestato dal Direttore centrale dei Servizi Infrastrutturali ai 
sensi dell’art. 7, comma 6, D. Lgs. 165/01, la prestazione di cui sopra non può essere 
effettuata  con  personale  abilitato  interno  all’Amministrazione  poiché,  da  una 
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ricognizione  effettuata  sui  carichi  di  lavoro  del  personale  tecnico,  questo  risulta 
impegnato in altri rilevanti incarichi precedentemente conferiti;
 
Atteso inoltre che, data l’esigua entità dell’importo delle prestazioni, è stato stabilito di 
procedere ad affidamento diretto nei confronti di un tecnico iscritto nel vigente elenco n. 
10 “Collaudo tecnico amministrativo”, il  tutto ai sensi degli  artt.  91, comma 2 e 125 
comma 11 D. Lgs. 163/06 e s.m.i. e del Regolamento comunale per l'affidamento degli  
incarichi professionali di importo inferiore ad € 100.000, ponendo come riferimento la 
parcella professionale elaborata dall'Ufficio (ai sensi del D.M. 4 aprile 2001, conservata 
in atti) dell'ammontare di € 8.317,83;
 
Atteso che il Dott. Ing. Cesare Fazzi dello studio tecnico associato Goti di Arezzo (P.I. 
01292790514),  interpellato  in  merito  ed a  seguito  di  verifica  del  curriculum agli  atti 
dell’ufficio, si è reso disponibile ad effettuare le prestazioni di cui trattasi per l’importo di 
€ 7.000,00 (IVA ed oneri esclusi);
 
Ritenuto, pertanto, di dover affidare l’incarico in oggetto al suddetto professionista, per 
l’importo complessivo di € 8.808,80 (Iva al 21% ed oneri al 4% inclusi), dando atto che il 
suddetto importo risulta completamente a carico del concessionario;
 
Ritenuto opportuno provvedere in merito;
 
Ritenuta la propria competenza ai sensi dell’art. 107 del T.U.E.L.;
 
DETERMINA
 
-  di  affidare,  per le  motivazioni  in  sopra richiamate,  al  Dott.  Ing.  Cesare Fazzi  dello 
studio  tecnico  associato  Goti  di  Arezzo  (P.I.  01292790514)  l’incarico  del  collaudo 
tecnico-amministrativo  dei  lavori  di  realizzazione  di  una  foresteria  dell’atleta  nella 
cittadella dello sport, prevista nell’ambito del project financing di cui alla convenzione 
rep. n. 813 del 9.7.2009, per l’importo di € 8.808,80 (Iva al 21% ed oneri al 4% inclusi), 
dando atto  che il  suddetto  importo  risulta  completamente  a carico del  concessionario 
società Arezzo Sport College Srl;
 
SI DA ATTO

- che, in linea con quanto stabilito dall’art.  3 – comma 55 della L. 244/07 così come 
modificato  dall’art.  46  della  L.  133/08,  l’intervento  che  ha  determinato  l’esigenza  di 
affidare l’incarico in oggetto, rientra nell’ambito delle attività istituzionali dell’Ente e più 
precisamente  che  lo  stesso  è  inserito  nel  Programma  triennale  dei  lavori  pubblici 
2009/2011,  nonché  nel  programma  di  intervento  n.  7  “Le  opere  pubbliche  e  la 
manutenzione del patrimonio comunale” della Relazione Previsionale e Programmatica 
per  il  periodo  2009/2011,  allegato  della  deliberazione  di  Consiglio  comunale  di 
approvazione del bilancio pluriennale per il triennio 2009/2011”;
-  che ai  sensi  dell’art.  1,  comma 4,  del  regolamento  comunale sull’affidamento degli 
incarichi  di  lavoro autonomo,  le  previsioni  dello  stesso non trovano applicazione,  tra 
l’altro, per gli incarichi professionali di progettazione e pianificazione, direzione lavori e 
collaudi, tutti disciplinati dal D.lgs n. 163/2006 e ss.mm.ii. (codice degli appalti);
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- che il professionista, a pena di nullità assoluta del presente atto, si assume gli obblighi 
di  tracciabilità  dei  flussi  finanziari,  ai  sensi  dell’art.  3  comma  8  della  L.136/2010, 
pertanto, così come specificato al comma 1 dello stesso articolo, i pagamenti relativi al 
presente atto dovranno essere effettuati tramite l’utilizzo di c/c postali o bancari, accesi 
presso la Società Poste Italiane S.p.A. o banche, dedicati, anche non in modo esclusivo, 
alle commesse pubbliche, il tutto secondo la autodichiarazione acquisita agli atti;
- che il presente atto sarà pubblicato sul sito web del Comune di Arezzo in conformità 
alla circolare n. 2 del P.C.M. e all’art. 3, comma 18 e 54 della legge finanziaria 2008;
-  che un esemplare  del  presente  provvedimento  è  conservato nella  raccolta  degli  atti 
ufficiali del Comune, previa pubblicazione all’Albo Pretorio.
 

IL DIRETTORE SERVIZIO PROGETTAZIONE
(Dott.ssa Ing. Antonella Fabbianelli)

 
 
 
         Il presente provvedimento viene così assegnato:
1) Segreteria Generale
2) Servizio Progettazione
3) Ufficio Gestione Amm.va OO.PP.
4) Società concessionaria.

 
Contro il presente provvedimento, ai sensi dell'art. 3 comma 4 della L. 7 agosto 1990, n. 241 e s.m.i. è ammesso ricorso giurisdizionale 
al TAR Toscana nei termini di cui all'art. 245 del D.Lgs.163/06, modificato dal D.Lgs. 104/2010.
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